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MELDING OM VEDTAK
Steigen kommunestyre

Arkivsak: 14/1119

OMRADEREGULERINGSPLAN - BOGOY NARINGSOMRADE - 2. GANGS
BEHANDLING

Saksbehandler: Gunnar Svalbjerg Arkiv: NAVN
NARINGSAREAL BOGEN

Saksnr.: Utvalg Magtedato
53/16 Steigen kommunestyre 22.06.2016
35/16 Plan- og ressursutvalget i Steigen 21.06.2016
Forslag til vedtak:

Omrédereguleringsplan Bogey neringsomrade vedtas i medhold av plan- og bygningslovens
§12-12 med de endringer i forhold til heringsforslaget datert 15.3.16 som framkommer av

saksfremlegget.

Behandling/vedtak i Steigen kommunestyre den 22.06.2016 sak 53/16

Behandling:

For behandling av sak 53/16 tok Morten Mehus opp sin habilitet i saken. Han er daglig leder
for Nordodden og sitter i styret for samme. . Mehus fratradte under behandling av
habilitetsspermaélet. Han ble enstemmig erklert inhabil og deltok ikke under behandlingen av
saken.

Vedtak:
Enstemmig som innstillingen.

Saksutredning:
Plan- og ressursutvalget vedtok den 15.3.16 4 sende forslag til omradereguleringsplan for

Bogey naringsomrade pa hering og 4 legge planen ut til offentlig ettersyn, jf. plan- og
bygningsloven § 12-10.

Offentlig ettersyn og hering ble kunngjort ved at bergrte parter og sektormyndigheter ble
tilskrevet, og med annonsering i avisa Nordland og p4 kommunens hjemmeside senest den
22.3.16. Heringsfrist ble satt til den 6.5.16.

Under heringen er det kommet uttalelser fra regional og statlige myndigheter. Av disse
foreligger ett vilkar for egengodkjenning (innsigelse), fra Nordland fylkeskommune. Dette er
foreslatt imetekommet med endring i bestemmelsene.
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Statlige myndigheter har delt sine merknader i planfaglige mangler og planfaglige rad.
Planfaglige mangler er feil og mangler knyttet til lov og forskriftskrav - typisk tekniske krav
og formelle krav f.eks knyttet til manglende dokumentasjon/utredning. Dette er krav som
normalt skulle vert oppfylt ved utarbeidelse av planen og som kan f& betydning for planens
gyldighet. Denne type mangler vil avhjelpes ved at pdpekt mangel rettes opp i det videre

planarbeidet.

Kommunen kan selv velge om og i hvilken grad merknader skal tas til folge og gjare
endringer i planen, eller om hgringsforslaget skal beholdes.

Under er det skrevet sammendrag av merknader med rddmannens vurdering:

Avsender, sammendrag av merknad

Radmannens vurdering

Kystverket,

Planfaglig mangel - Konsekvensutredning for
samferdsel/trafikk i sjo:

Planbeskrivelsen sier at kaianlegg og utfylling
ikke er prosjektert, og at det er for tidlig 4 kunne
fastsla i hvilken grad farleden i Bogeysundet vil
kunne bli pavirket. Tiltak ut mot farleden mé
avklares med Kystverket etter havne- og
farvannsloven.

Kystverket vurderer at reguleringsplanen ber
svare pa hvilke fremtidige behov etablering av ny
kai og havneareal skal tjene, onsket fremtidig
aktivitet, forventet effekt og virkning for ferdsel i
farleden, hvilke fartoytyper og dimensjonering
mht. ankring, stremforhold og tilstrekkelig
mangvreringsareal.

Planfaglige rad:

Havneformal er best egnet for arealene nord for
Bogpya. Kystverket er enig i at formal kan
endres fra kai til havn for arealene nord for
Bogoya.

Foreslér folgende bestemmelse: "Det tillates
etablering av kai innenfor havneformalet. For
soknad om igangsettingstillatelse til kai og
lokalisering av tiltak, skal det foreligge
undersgkelser av stramforhold i Bogeysundet,
geotekniske undersgkelser, vurdering av egnet
mangvreringsareal/anlepssted for fartey og
gvrige brukere av farleden."

Med hensyn til innspill fra Statens vegvesen ber
bestemmelsene ta inn krav om strommalinger i
sjo for a stadfeste egnet lokalisering for utfylling
og ny kai.

Lokalisering av tiltak som akvakulturlokaliteter/
ventemerder skal omsekes Kystverket for

P4 mete med Kystverket var det enighet om at
konsekvensutredningen burde utvides med en
beskrivelse av hvilke fartoytyper etc som er
aktuelle brukere av kaia i BKB3. Dette er
ivaretatt. Videre behov og framtidig aktivitet
utover det er det ikke mulig & utrede da behovet
er ukjent. En mener alikevel at foreventet effekt
og virkning for ferdsel i farleden blir ivaretatt
med den nye bestemmelsen som tas inn, jfr neste
punkt, samt bestemmelsen om detaljregulering av
Boggya, der Kystverket vil vere berort
myndighet.

Kystverket sa i innspill til planarbeidet at forméal
for arealene nord for Bogeya ikke burde vare
havn, men kai. Etter mate med Kystverket har en
kommet til at formal for arealene nord for
Bogoya endres til formal havn med tilhgrende
bestemmelse under § 1.4:

SHA Bogeya - Havn —

Det tillates etablering av kai innenfor
havneformadlet. For soknad om
igangsettingstillatelse og lokalisering av tiltak,
skal det foreligge undersokelser av stromforhold
i Bogaysundet, geotekniske undersokelser,
vurdering av egnet
manovreringsareal/anlopssted for fartoy og
ovrige brukere av farleden.

Ivaretatt i bestemmelse til planen § 2.3.




behandling etter Havne- og farvannsloven.

Reguleringsbestemmelsene ber struktureres etter
planformal.
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Bestemmelsene er strukturert etter hjemmel i
plan- og bygningsloven, da det ble vurdert som
best egnet.

Fylkesmannen i Nordland, 3.5.16;

Planfaglig mangel:

Stoy

Nerhet til boliger fra omrade hvor det er planlagt
uttak av masser er svert liten. Fylkesmannen
vurderer at det er usikkert om grenseverdiene i T-
1442 og forurensningsforskriften kap. 30 vil
kunne overholdes. Fylkesmannens innspill ved
oppstart av planarbeid om at det ber
gjennomfares en stoyfaglig utredning basert pa
driftsplan for masseuttak er ikke imetekommet.

I bestemmelse § 1.3 er det satt krav om at uttak
av masser skal starte i det serostre hjornet (fra
Leirvika). Vegetasjon og terreng som skjermer
mot eksisterende bebyggelse skal bevares lengst
mulig. I § 3.2 star det at Miljeverndepartementets
retningslinje for behandling av stoy i
arealplanlegging, T-1442 skal legges til grunn for
gjennomforing av reguleringsplan, og at ved
etablering av stoyende virksomhet skal det gjores
en stoyvurdering iht. Forurensningsforskriften
kap. 30, og eventuelle avbgtende tiltak skal vare
gjennomfort for virksomheten kan starte opp.
Virkeomradet til kap. 30 er begrenset til
stasjonare og mobile knuseverk og siktestasjoner
som produserer pukk, grus, sand og singel.
Dersom det produseres sprengstein og denne skal
pigges for videre bruk, vil denne aktiviteten i
utgangspunktet ikke vare omfattet. Det ber tas
inn en rekkefolgebestemmelse om at for uttak av
masser kan startes opp, skal det foreligge en
stoyfaglig vurdering som viser at stgykrav i
tabell 3 i T-1442 for gvrig industri vil kunne
overholdes.

Planfaglig rad:

Stay:

Bor ta inn at grenseverdiene i tabell 3 i T-1442
gjelder for etablering av ny virksomhet i
bestemmelse § 3-2.

Tidsrom for nar sprengninger kan skje bar endres

Uttak av masser er begrenset til anleggsarbeid for
opparbeiding av arealer. Henvising til
forurensningsforskriftens kap. 30 i § 3.2 tasut da
planlagt virksomhet ikke er omfattet av
virkeomradet. Bestemmelser gitt i
forurensningsforskriften gjelder dessuten
uavhengig av reguleringsplanen.

Merknaden imetekommes ved at det tas inn en
rekkefolgebestemmelse i § 5.2 om at det for uttak
av masser kan startes opp, skal det foreligge en
stoyfaglig vurdering som viser at staykrav i T-
1442 vil kunne overholdes.

En er usikker pa om henvisningen til tabell 3 er
riktig s& det foreslas at § 3.2 formuleres generelt
og at retningslinjen T-1442 tolkes ved oppstart
av tiltak. Bestemmelsen formuleres da slik:

Miljoverndepartementets retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging,
retningslinje T-1442 skal legges til grunn for
gjennomforing av reguleringsplan. Se ogsa $5.2

Det foreslas at tidspunktet for sprengning




slik at det folger krav som star i
forurensningsforskriften § 30-8, hvor tillatt
tidsrom er mandag - fredag kl 0700-1600.

Bor vurdere & ta inn i bestemmelsene kap. 5 at T-
1442 gjelder for bygge- og anleggsvirksomhet.

Stov:

§5 som omhandler anleggsarbeid omfatter etter
det Fylkesmannen forstar uttak av masser fra
BKB 4 og BI/BL 1. Det ber her tas inn
bestemmelse om at det skal gjennomfores
malinger av nedfallsstov, jf.
forurensningsforskriften (§30-9 a) om malinger
av stgvnedfall.
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mellom k1 07.00-19.00 opprettholdes da
masseuttak vil skje i en begrenset periode ved
oppfylling av nytt areal der det er hensiktsmessig
med en effektiv utnytting av maskiner og utstyr.

Vurderes 4 vere ivaretatt gjennom bestemmelsen
om at T-1442 skal legges til grunn for
gjennomforing av reguleringsplanen.

Vurderes ikke & vaere ngdvendig da
Forurensningsforskriften gjelder uavhengig av
reguleringsplanen.

Direktoratet for mineralforvaltning, 22.4.16:

Planfaglig rad:

Omrade BKB 4, Leirvikbogen:

e Bestemmelse om skjerm mot eksisterende
bebyggelse vil ha begrenset verdi som
avbatende tiltak, nar bebyggelsen ligger sa
nezr bruddet. Bebyggelsen ligger innenfor
sprutsone ved sprengning (normalt 800 m).
Det vil derfor vare behov for skjerpende
sikringstiltak, og det vil vare krav om bruk
av sprengningsmatter.

e Anbefaler & kutte ut den del av bestemmelse
1.4 Bruk, som fastsetter driftsretning, da
uttak av masser nedenfra og opp vanligvis
ikke er bergfaglig riktig. Bruddet ber startes
pa toppen og drives nedover. Det gjor det
mulig & sette i stand gjenstéende bergvegg
fortlepende.

Tas til orientering. Bevaring av terreng og
vegetasjon som skjermer mot eksisterende
bebyggelse vil skjerme visuelt. Sikkerhet ved
sprengning ivaretas gjennom annet regelverk enn
reguleringsplan, og vil ogsa métte behandles i
driftsplan for masseuttaket.

Imatekommes ved at folgende setning i § 1.4
under omrade BKB 4 strykes: "uttak av masser
skal starte i det sorostre hjornet"

Statens vegvesen 3.5.16:

Planfaglige mangler:

§ 2.5 Tiltak ved pillarer for Engeloybrua ber
endres til:

"§ 2.5 Tiltak ved Engeloybrua og vegfyllingen
ved Engelaybrua:

Sikkerhet mot setninger i grunnen og skader p&
Engeloybrua ma dokumenteres for tiltak. Seknad
om tiltak som berorer brufundament, brulandkar
og vegfyllingen ved brua skal sendes pa hering
til Statens vegvesen for tillatelse gis."

§ 2.6 Krav til detaljregulering ber endres til:
Detaljregulering skal foreligge for omradene
BKB2 og BKB3 pa Boggya, for det kan gjores

Imetekommes.

Imatekommes med folgende presiserte
bestemmelse:

Detaljregulering skal foreligge for omrddene
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tiltak eller fradeles tomter.

Offentlige vegarealer ma gis offentlig eieform
med paskrift f.eks o_V for offentlig veg.
Omrade S p& Bogeya er offentlig veggrunn.
Fylkesvegen ma ha radighet over arealet med
tanke pa drift og fremtidig vedlikehold av
Engelaybrua. M4 endre til restriksjonssone der
det i dag er sjo.

Omréade S mellom Bogeya og Storskjaret ma i
tillegg gis en bestemmelse om at arealbruk og
tiltak ma godkjennes av Statens vegvesen for
omradet kan utbygges.

Planfaglig rad:

Maksimal tillatt byggehayde pa omrade BKB2 -
Boggeya vest er satt til 50 m, mens Engeloybrua
som viktig landemerke rager mindre enn 30 m
over havet. Konsekvensutredningen pépeker at
de foreslatte byggehaydene ved brua vil gi stor
negativ konsekvens for temaet landskap.
Anbefaler derfor at maksimal byggehayde
vurderes pa nytt og reduseres betraktelig slik at
nye industribygg ikke blir for dominerende i
forhold til hgybrua.

BKB?2 og BKB3 pa Bogaya, for det kan gjores
tiltak eller fradeles tomter. Bygging av kai med
tilstrekkelig adkomst, infrastruktur og lagerplass
er unntatt plankrav.

Arealer med offentlig eieform presiseres med
paskrift pa plankartet. Statens vegvesen har
radighet over arealer de eier. Evt. tiltak i
omridene ma skje etter avtale med eier.
Sjearealer som er regulert til samferdsel nord for
Bogeya opprettholdes da det kan vare behov for
tiltak i sonen ved en fremtidig utbygging til havn
eller kai.

Statens vegvesen er nabo til arealene og vil bli
varslet i en eventuell byggesak.

Forholdet er grundig vurdert og en kommer fram
til at hvis det kommer foresporsel om en
etablering med behov for byggehayde pa 50 m
vil dette ha en stor verdi for kommunen.
Byggehgyde pa 50 m foreslas opprettholdt. Det
er ogsa krav om detaljregulering av omradet, der
avbetende tiltak/tilpassinger kan tas inn.

NVE, 4.5.16:
Innspill som er gitt tidligere er ivaretatt.
Ingen merknader.

Tas til orientering.

Nordland fylkeskommune, 6.5.16:

Regional bestemmelse om kjopesentre:
Etablering av forretningsbebyggelse storre enn
3000 m2 er kun tillatt i sentrum av de ti
regionsentrene i fylket, herunder salg av
plasskrevende varer.

For at kommunen skal kunne egengodkjenne
planen ma det tas inn en bestemmelse om at
samlet forretningsareal innenfor planomradet
ikke kan overstige 3000 m> BRA. I BRA inngar
forretningers fellesareal, salgsflate, lagerlokale,
spiserom/kantine og kontorareal.

Ikke samsvar mellom beskrivelse og
bestemmelse for BKB4 der det beskrives at
formalet er industri/lager, men bestemmelse

Innsigelsen imgtekommes ved at folgende
bestemmelse tas inn i § 1.3: Samlet
forretningsareal innenfor planomradet skal ikke
overstige 3000 m* BRA. I BRA inngir
forretningers fellesareal, salgsflate, lagerlokale,
spiserom/kantine og kontorareal.

Beskrivelsen var ved en feil ikke rettet opp. Dette
er nd gjort.
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angir at det er tillatt med forretninger for
plasskrevende varer.

Vannmiljo:

Der det planlegges ny aktivitet eller nye
inngrep i en vannforekomst som kan medfore
at miljomélene ikke nas eller at tilstanden
forringes ma tiltakene vurderes i henhold til
vannforskriften § 12. Dette gjelder blant annet
vannforekomstene Skjettenfjorden og
Flagsundet. Det er den aktuelle
sektormyndigheten (kommunen) som skal
foreta en slik vurdering. Klima- og
miljedepartementet har utarbeidet en veileder
til bruk av paragrafen. Informasjon om
gkologisk tilstand og miljemal for de aktuelle
vannforekomstene finnes pa http://vann-
nett.no/saksbehandler;.

Friluftsliv

Omrade BKB4 er del av Jamtfjellet
friluftsomrade som er registrert som svaert
viktig i friluftslivskartleggingen. Her er
startsted for en sti opp til Jamtfjellet. Det
vurderes i konsekvensutredningen at tiltaket
har liten negativ effekt da stien enkelt kan
legges om.

Nordland fylkeskommune anser at kommunen
gjennom bestemmelsene ma stille krav til at
den som skal benytte omradet for uttak av
masser eller planlagte arealformal skal ivareta
utfartsomradet gjennom omlegging av stien for
tiltak gjennomferes. En slik omlegging ber
skje pa en méate som i tillegg sikrer
forbindelsen fra Oterneset, som ogsé er
registrert som svert viktig. Tilgjengelighet og
trygg ferdsel til og mellom friluftslivomréddene
maé etter vart skjonn ogsa sikres i eventuelle
anleggsperioder.

Kulturminner
Ingen merknader.

Vannmiljg er vurdert under kap. om
forurensning.

Tas til folge: Det tas inn folgende bestemmelse:

Sti til Jamtfjellet ma legges om for tiltak som
berorer eksisterende sti kan gjennomfores.

Forbindelsen til Oterneset er sikret gjennom
vegene i omrddet. Det er for ovrig ikke vanlig at
Oterneset bespkes pd samme tur som Jamtfjellet
da malgruppene er forskjellige.

Vurdering

Planforslaget legger til rette for bygging av et moderne lakseslakteri pa Storskjaret med
tilknytta virksomhet som kassefabrikk og traileroppstillingsplasser der noe av dette ogsé kan
bli plassert pa andre siden av veien pa omradet Langodden. Her kan det ogsa bli aktuelt &
etablere en fiskeolje- eller melfabrikk for i ivareta avskjeer fra filetproduksjon.

Planen legger videre grunnlaget for en fremtidig storstilt satsing pa sjoretta naring ved at det
tilrettelegges for utbygging pa Bogeya, med mulighet for utfylling ut til ca 5 m dybde rundt
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oya. Her reguleres det ogsé for etablering av industri/lager/forretning, der det foreslas at det pé
vestsiden av brua kan etableres bygg med inntil 50 m menehgyde, noe som vil vaere
nadvendig for eventuell framtidig etablering av fiskeforfabrikk, selv om det ikke er konkrete
planer om dette ni. En etablering p4 Bogaya anses & ligge noe fram i tid og det kreves ogsa
her at bygg o.l. ma detaljreguleres for utbygging.

Det vurderes at konsekvensene av utbyggingen samlet vil veere smd til middels negative, men
der konsekvensene for landskap, og serlig Engeloybrua som landskapselement, vil vare sterst
ved en fremtidig full utbygging i henhold til reguleringsplanen. P4 den andre siden vurderes
planforslaget & kunne gi store positive virkninger for samfunns- og n&ringsliv.

Innstilling
Radmannen viser til vurderinger ovenfor og anbefaler at Omrédereguleringsplan for Bogay
neringsomrade vedtas med falgende endringer fra heringsutkastet:

1. Endringer i plankartet:
1.1 Havn/Kai Bogaya
Formal for arealene nord for Boggya vist til kai (SK) endres til formal (SHA) havn.

2. Endringer i bestemmelsene:

2.1 Bestemmelse § 1.3 gis felgende tillegg:

Samlet forretningsareal innenfor planomradet skal ikke overstige 3000 m” BRA. I BRA inngir
forretningers fellesareal, salgsflate, lagerlokale, spiserom/kantine og kontorareal.

2.2  Bestemmelse § 1.4 gis folgende tillegg:

SHF Bogoya - Havn - Det tillates etablering av kai innenfor havneformélet. For seknad om
igangsettingstillatelse og lokalisering av tiltak, skal det foreligge undersekelser av
stramforhold i Bogeysundet, geotekniske underseokelser, vurdering av egnet
mangvreringsareal/anlagpssted for fartoy og evrige brukere av farleden.

23 Bestemmelse § 1.4, omrade BKB4:
Sti til Jamtfjellet ma legges om for tiltak som bergrer eksisterende sti kan gjennomfores.

2.4  Bestemmelse § 2.5 endres til:

Tiltak ved Engeloybrua og vegfyllingen ved Engeloybrua

Sikkerhet mot setninger i grunnen og skader pa Engeleybrua ma dokumenteres for tiltak.
Soknad om tiltak som bergrer brufundament, brulandkar og vegfyllingen ved brua skal sendes
pé hering til Statens vegvesen for tillatelse gis.

2.5  Bestemmelse § 2.6 endres til:

Detaljregulering skal foreligge for omradene BKB2 og BKB3 pa Bogeya, for det kan gjeres
tiltak eller fradeles tomter for industri/lager. Bygging av kai med tilstrekkelig adkomst og
infrastruktur er unntatt plankrav.

2.6  Bestemmelse § 3.2 Stoy endres til:
Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, retningslinje

T-1442 skal legges til grunn for gjennomfering av reguleringsplan.

2.7  Bestemmelse § 5.2 gis folgende tillegg:
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For uttak av masser kan startes opp, skal det foreligge en stayfaglig vurdering som viser at
stoykrav i T-1442 vil kunne overholdes.

Med disse endringene foreligger det ingen vilkér for egengodkjenning. Endringene som er
foreslétt er etter rad fra sektormyndigheter og vurderes & ikke kreve ny hering av planen.

Vedlegg:
Plankart av 03.06.16

Planbestemmelser av 03.06.16
Planbeskrivelse m/konsekvensutredning av 03.06.16

Vi bekrefter med vére underskrifter at meteboka er fort i samsvar med det som ble bestemt i
motet:

Morten Mehus (sign.) Liv Rigmor Eidissen (sign.)

Rett utskrift,
Leinesfjord, 22.06.16

florr & & rytayr
Elin B. Grytoyr
Formannskapssekretaer

Utskrift: Gunnar Svalbjerg, her



