Steigen kommune

Rammer og retningslinjer for taksering
I henhold til lov om eiendomsskatt til
kommunane

Vedtatt i Sakkyndig takstnemnd

Sakkyndig taksthemnd og administrasjonen i Stekpenmune har gjennomfgrt
en prosess for & komme fram til felles rammer agimgslinjer for gjennomfarin

av takseringer i Steigen kommune for perioden 202®19.
Dette dokumentet gjenspeiler resultatene fra dpnosessen.

Leinesfjord, den 10. juni 2009

Jus A Sty A i ol

Leder sakkyndig takstnemnd nestleder

medlem




Innholdsfortegnelse

I O 1 = 41 (VI = | T 3
2. HVA DOKUMENTET OMFEATTER oottt e e e et e et e e e e e e e e s e e eeaaas 3
3. YTRE RAMMEBETINGELSER ... oot e e e e e e e eaa e eean 4
3.1. JURIDISKE RAMMER ...euiituiittiitneitette et ett et estetb s eaassaa s e sa s ta s s aa e e aa s aa e e sa e s ta s s sa s sa s sbsan s st ssansetenans 4
3.2. POLITISKE RAMMER ...uiittitniiniiin ittt e et et e st s et e saeeaa e s aa e e s e s aa e e s e et e s aaeean e s b e eba s st sasaessteenessnssnnns 4
3.3. TEKNOLOGISKE RAMMER .. .ituituiitniitnettettetaasststt s st s saassan et saesaa st saa ettt ean et sebnseasaansasnesensans 4
4, TAKSERINGSMETODE ... oottt e e e et e et e e e e e e e e e raeeeaneeeaneseen 5
4.1. FAKTA OM EIENDOMMEN .. ..uuittitnitttiitne et taeeta et e eaa et b s saaassaesa s sassa e s ssa s snessasansesnsssraentssterans 5
4.2. VURDERING AV EIENDOMMENE ... ..ctuuiittniettteeetneeeeaeseteesean s ssaases st eeeasessansesssaeeeanersnseesreeeennnees 5
4.3. HANDTERING AV FAKTA OG INFORMASJON OM DEN ENKELTE EIENDOM ....cuucivvneiineeeeneeeeneeeaneeeenneees 6
5. SAKKYNDIG NEMNDS HOVEDRAMMER FOR TAKSERINGEN ......ooiiiiiiiiiieieeeeeeeee e, Q.
5.1. HOVEDRETNINGSLINIER: ...eetueetttt ettt eeeteee et e e et e s et e s et s e saa e e eaa e s et e e san s eeeanaes s eeeaneesnanseranneeernns 6
5.2. EIENDOMMENE SOM SKAL TAKSERES .....ietttittteeteteeeteeestteeeaateeaaseseaeeestsesanesetaeesenesssneessraeerenees 6
5.3. ELEMENTER SOM INNGAR | BEGREPET "FAST EIENDOM” .....iuuiitiiiieitieitie e eee e s e s s e e sasanaeeas 6
5.4. GRUPPERING AV EIENDOMMER. .. .cuutuiittiitettsitieetessasstesa st sean st eas st ettassssstertessniernessnsarans 6
5.5. RS TN 0 A7 = = P 6
5.6. (@Y YN o] =1 =Y (] = ST 9
6. RAMMER FOR ENKELTTAKSERINGER ...ttt e e e 10
6.1. BRUK AV FAKTORER.....uutttueiiteeeeteset e et e e et eeeaesesaa e e eaa e s aasee b e eeaa e eaanssetaeeessssanneserserenees 10
6.2. BRUK AV PROTOKOLLTAKST ¢.etuiittnieitteteteeseteseanteseaeesanessasseetaeeetnsesnsseteseetesssnasrsnaeeersnsees 12
6.3. JURIDISKE AVKLARINGER ....ccvteetteeitieeeet e e et e e ete e e et e e saaessea e e s et e s eaae e s et e e eaneseanesannserransernanenes 12
7. KOMMUNIKASJION .ot e e et e e e ettt e e et e e et e e eaa e e s st e e saa s s snaeesbaeesbnsesnnnenes 13
7.1. HANDTERING AV UFORUTSETTE HENDELSER .....cvuuiiittiietieeeeteeeaaeeeeteesetnesseansessnnsessnessaneessnneesenss 13
SAKSBEHANDLING AV TAKSTFORSLAG ..ottt et e e e e e e aan 13
KVALITETSSIKRING ...ttt ettt e et e e e e e e et e e et e e s e e e et e e e saasesaaeeetneeeennees 13
9.1. [ U 1= XS L] 13
9.2. RIKTIG SAKSBEHANDLING ...ttuttttiitee it et et s et e et s st s st e s eeaa s s s e s aa et aa s e s s taesanestnsssnseansstnsanneaenenes 13
10. OPPLEGG FOR BEHANDLING AV KLAGER PA TAKST OG FEIL .covveoveeeeeeeeeeee e 14
10.1.  FEIL OG FEILOPPRETTING ....tttuitttneeeteteteesateeeaaeesaaneessaassesanesaaseetnesannsestneeeesnseesnsssrassenenseees 14
10.2.  BEHANDLING AV KLAGER ....ceuuiitteeiteieeetee e et e e e et e e eea e e e aaeeeet e e e aa e s eaa e e s st eeeanseesaneessnneeesanserenneees 14

Rammer og retningslinjer for taksering - Steigen kommune Side 2 av 14



1. Orientering

Innen 30. juni 2009 skal Steigen kommune ha gjeriadralminnelig taksering i hele
kommunen og skrevet ut eiendomsskatt i henholdygltakster. Dette dokumentet trekker
opp rammer og retningslinjer for alminnelig takegrog enkelttakseringer i Steigen
kommune fram til neste alminnelige taksering sohskje i 2019.

Utgangspunktet for taksering av eiendommene eredfebyskattelovens 8§5:

"Ved takseringen anseettes eiendommens takstveddittbelop, som eiendommen

efter sin beskaffenhet, anvendelighet og beliggemttages at kunde avhaendes for under
sedvanlige omseaetningsforhold ved frit salg.”

2. Hva dokumentet omfatter

Dette dokumentet omhandler:

Takseringsmetode

Valg av takseringsmetode er et viktig valg som paarilikebehandlingen, totalkostnadene i
prosjektet og kostnadene i forbindelse med dagiiyidetterkant av prosjektet.

Ytre rammebetingelse
Det foreligger tre sett ytre rammebetingelser sa@kkgndig nemnda ma forholde seg til.
Disse er:

o De juridiske rammene som foreligger for takserimgsalet

o De politiske rammene kommunestyret i Steigen haket opp

o De mulighetene og begrensningene teknologien gir

Overordnede rammer satt av Sakkyndig nemnd
Gjennom dette dokumentet trekker Sakkyndig nemmpgerammer som
besiktigelsesmedarbeiderne skal holde seg inneefibtaksering.
Slike rammer er:

o Gjennomsnittlige verdier for eiendomsgrupper (sjakkrdier)

o Verdiforskjeller i ulike deler av skattesonene (sfaktorer)
Dersom rammene avvikes ved enkelttakseringer, ré degrunnes saerskilt nar
takstforslaget legges fram for den sakkyndige neannd

Retningslinjer for bruk av indre faktor (forhold pa eiendommen), ytre faktor (forhold
rundt eiendommen) og kommentarer ved besiktigelsevaenkelteiendommer

Dokumentet trekker opp retningslinjer for vurdeengv den enkelte eiendom. Dersom disse
retningslinjene fravikes, skal dette begrunneslgters

Kvalitetssikring
En viktig del av arbeidet er & hindre systemfdére¢nkeltfeil i takseringsarbeidet. Gjennom
dette dokumentet tar en stilling til opplegg folaktetssikring av arbeidet.

Praktisk behandling i Sakkyndig nemnd
Dokumentet skisserer opplegg for behandling avdgrsl enkelttakster i Sakkyndig nemnd.

Behandling av klager pa takst.

Det vil komme inn klager pa takst der en pekergii takseringsgrunnlaget eller uenighet i
vurderingene som er gjort. Dokumentet skisserenranog praktisk opplegg for
feilhandtering og behandling av klager pa takst.
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3. Ytre rammebetingelser

3.1. Juridiske rammer

Lovverket, uttalelser fra finansdepartementet adyajuridiske miljger og rettsavgjgrelser
trekker opp de juridiske rammene for takseringstavgaltningsarbeidet knyttet til lov om
eiendomsskatt. Omradet er komplekst da lov av 1@iré delvis er vedtatt tatt i bruk. Juridisk
problemstillinger som spesielt er vurdert i forbatee med dette dokumentet er:

» Fritak fra eiendomsskatt
» Taksering av vaningshus pa gardsbruk
» Taksering av seksjonerte eiendommer.

3.2. Politiske rammer
Kommunestyrets rammevedtak pavirker takseringsaebei
Det omfatter:

Skattesone

Kommunestyret har gjort vedtak om utskrivning aaneiomsskatt i hele Steigen kommune.
Alle eiendommer innenfor dette omradet skal taksered unntak av eiendommer som far
fritak fra eiendomsskatt i henhold til eiendomstlavens 85 og 87.

Vedtekter

Steigen kommune har vedtatt vedtekter, jfr Kommtymets vedtak 17.12.08 sak 44/08 som
trekker opp rammer for arbeidet knyttet til almihgeaksering og forvaltning av lov om
eiendomsskatt. Vedtektene avklarer bl.a. at kommusa@ benytte besiktigelsesmed-
arbeidere.

Fritak

Kommunestyret skal ved de arlige budsjettbehandiirga stilling til om eiendomsgrupper
som er beskrevet i 87 i eiendomsskatteloven skéital fra eiendomsskatt. Slike vedtak
skal i etterkant fglges opp med liste over enkeftéommer som skal ha fritak etter 85 og 87 i
eiendomsskatteloven.

Bunnfradrag

Kommunestyret kan innfgre bunnfradrag for selvsgm@oenheter. Kommunestyret tar hvert
ar stilling til bruk av bunnfradrag ved beregningeaendomsskatt. Kommunestyret har
besluttet at det ikke skal innfgres bunnfradrag.

Skattesats
Kommunestyret tar hvert ar stilling til skattestaseiendomsskatt. Skattesatsen skal ikke
overstige 7 promille.

3.3. Teknologiske rammer

Kommunen benytter KOMTEK eiendomsskatt, et fagligverktay for eiendomsskatt som tar
utgangspunkt i Matrikkelen og som samspiller medrarsystemer kommunen benytter
(faktureringssystem, kartsystem, saksbehandlersysteakseringsarbeidet vil en derfor ta
utgangspunkt i eiendomsgrupperingene og arealnsitistpdene i Matrikkelen.

Tidsrammer

Sakkyndig nemnd skal veere ferdig med alminneligéakg innen 30. juni 2009.
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4. Takseringsmetode

Kommunen har valgt & taksere etter en metode sguebnypa:
» Fakta om eiendommen
* Vurderinger av eiendommen

4.1. Fakta om eiendommen

Fakta om eiendommen er:
» Eierforhold (type eiendom, eiendomsidentifikasjeier og eierrepresentant)
« Tomtestarrelse,
» Faste installasjoner (identifiser installasjonenskal tas med i taksten)
* Bygningstyper og bygningsstarrelser med arealbalhi’er etasje

Faktaopplysninger om tomt og bygninger hentes fATRIKKEL-registeret som er et
offisielt register over Grunneiendommer, AdressgBggninger. Registreringer i
MATRIKKEL skjer i henhold til registreringsinstruka utgitt av Statens Kartverk.

Nar det gjelder areal pa bygninger, tar en utgamgspi bruksareal (BRA) som grovt sett er
arealet innenfor ytterveggene pa bygningen. Areafides for hver etasje i bygningen.
Etasjene grupperes som faglger:

* Hovedetasje(r)

* Underetasje

» Loftsetasje

* Kjelleretasje

Dette er samme gruppering som MATRIKKELEN benytter.

4.2. Vurdering av eiendommene

Eiendommene vurderes gjennom generelle vurdersmartrekkes opp i dette dokumentet
og spesielle vurderinger som gjares ved besikigels

Generelle vurderinger:
* Hva er en hensiktsmesgiguppering av eiendommer i skattesonen
« Hvilke sjablonverdier velgesfor eiendomsgruppene. Arealstarrelser pa tomt og
bygninger fordelt pa etasjer og valgte sjablonvardir sjablontakster for
eiendommene.
» Hvilke sonevise forskjellerpa verdinivaet velger en for eiendomsgruppene.
Valgte sonefaktor korrigerer sjablontaksten fondmmmen.

Spesielle vurderinger:

Gjennom besiktigelsen vurderer besiktigelsesmed#bem det er:
» Lokale forholdrundt eiendommen som medfarer korreksjon av taksteme (féktor)
» Forholdpa eiendommen som medfarer korreksjon av takstedrélfaktor)

Vurderingene ved befaring skal falge rammer ogimgslinjer Sakkyndig nemnd har trukket
opp.
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4.3. Handtering av fakta og informasjon om den enke  Ite eiendom

Kommunen har anskaffet et fagsystem for handtexingiendomsskattefaglig informasjon
KOMTEK. Fagsystemet handterer alle aktiviteter eglotninger som skjer i hele den
komplekse takseringsprosessen.

5. Sakkyndig nemnds hovedrammer for takseringen

5.1. Hovedretningslinjer:

Vurdering av eiendommer er vanskelig. Sakkyndig menSteigen kommune har derfor
fokusert pa fire viktige punkter som legges tilmnufm vurderingene ved besiktigelse:

» Veer prinsipiell (likebehandling). Rammedokumentet trekker oppgdpiper som en
ma veere tro mot i forslag til enkelttakster.

» Aksepter grovkornethet. Besiktigelsen vil i hovedsak vaere en utvendighktieglse
som gir grovkornete vurderinger.

» Veer varsom. Utvendig besiktigelse gir oss et grovkornet beshgsgrunnlag som
kan gi usikkerhet. Tvil bgr komme eiendomsbestitgyode.

» Kalibrer medarbeiderne. For at alle i prosjektet skal veere samstemtehaamlet
besiktigerne og gvrige involverte til faglige mater

5.2. Eiendommene som skal takseres

Alle faste eiendommer i Steigen skal takseres nmedtialk av eiendommer som har fritak etter
85 og §7 i eiendomsskatteloven.

5.3. Elementer som inngar i begrepet "fast eiendom”
Eiendommene som skal takseres kan besta av treléleveenter:
e Tomt
* Bygninger
* Faste anlegg og installasjoner

5.4. Gruppering av eiendommer

Utgangspunktet for gruppering av eiendommer sorhtakaeres, er bygningstypene i
MATRIKKEL-registeret, dvs. bygningenes funksjon.

5.5. Sjablonverdier

Sjablonverdiene er valgt etter at Sakkyndig nemandiimhentet informasjon om
omsetningstall for bygninger og gjenanskaffelsesieer

Ved areal- og verdiberegning skaliksareal pa bygningen benyttes. Det legges til grunn
bruksarealet som er registrert i Matrikkelen (emndregisteret). @vrige bygninger tom %5m
pa bolig og fritidseiendommer beskattes ikke.
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Bolig og fritidseiendommer:

| Grunnpris |Pr.nf | kr 5.000,]

Diverse bygg:

Tilleggsbygg med boligpreg (anneks el.lign) fagesesom for bolil| Pr. nf kr 5.000,
Garasje, uthus, naust, etc. fastsettes etter sppmt Pr. nf kr 1.000,
Fellesgarasjer og tilsvarende — fastsettes fastgak pr. enhet kr 20.000,
Driftsbygg p& nedlagt gardsbruk settes til max 50 m Pr. nt Kr 1.000,

Land-/skogbrukseiendommer:

Eiendom som "vert dreven som gardsbruk eller skalgbskal veere fritatt for eiendomsskatt.
Unntaket omfatter ikke vaningshus/k&rbolig medaittnde garasje inkl. tomt p& 1000 pn
boenhet innenfor eiendomsskattesonene, som haltdglvis blir benyttet til bolig. Verdien
beskattes som gvrige boligeiendommer i kommunen.

Med gardsbruk i drift ("eiendom som "vert drevemsgardsbruk....”) menes gardsbruk som

mottar produksjonstillegg og/eller inngar i samidfifretak.

Seksjonerte eiendommer:
For seksjonerte eiendommer takseres hver seksjoreget skatteobjekt. Tomteareal og
fellesareal fordeles etter seksjonsbrgken.

Boligtomt etc:

Grunnpris Pr. nf kr 20,

Fellesgarasjer- tomtearealet fordelt etter antdile¢er Pr. nt kr 20,

Tomteareal tilknyttet boenheter settes i utgangktedrtil areal i hht malebrev, men med
maksimum areal 2000m

Flere boliger, fritidsbygg tilknyttet samme Gnr.fBiitknyttes tomteareal pd 2008rver til
beskatning dersom malebrev ikke foreligger.

Festede tomter skal skattlegges pa fester.
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Neeringseiendommer;

Bygningsbetegnelse Pr. m*
Kontor og forretningsbygg kr 4.000,-
Samferdsel og kommunikasjon
Hotell- og restaurantbygning
Fengsel og beredskapsbygning
Pr. m
Verksted og industri kr 3.000,-
Pr. m
Lager / veksthus: kr 2.000,-
Diverse bygg:
Tilleggsbygg- fastsettes som for hovedbygg Pr. nf
Garasje, uthus, naust, etc. fastsettes etter sppmm2 Pr. nf kr 1.000,
Fellesgarasjer og tilsvarende — fastsettes fastfgek pr. enhet kr 20.000,
Neeringstomt etc:
| Grunnpris - [Pr.nf | kr 20, ]

Verker og bruk;
Areal - verdiberegningsmetode:
Det legges til grunn samme areal- og verdiberegmmegode som for naeringseiendommer.

Sakkyndig takstnemnd fastsetter hvilke eiendomraer kommer inn under begrepet "verk
og bruk”. Tvist om lovforstaelse paklages til §@ formannskap etter at Sakkyndig
takstnemnd har uttalt seg.

Sakkyndig takstnemnd fastsetter at til verk og sk regnes:
Fabrikker

Skipsvertft, slipp

Industrielle verk

Gruver og steinbrud/sandtak

Oppdrettsanlegg

Utbygde vassfall og vassfallsstykke

Anlegg for produksjon av ferdigfor til pelsdyr

Verksteder

Telenett og kraftnett

Bygninger og anlegg skal regnes sammen med vetlat [mruket nar de harer til eller
ngdvendig for verksdrifta.

Arbeidsmaskiner og tilhgrende ting som kan setlkdgsise med slikt, skal derimot ikke regnes
med uten at tingen er en part av selve foretaket.
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Virksomhetens art er avgjarende for at et anleg§ anse som verk og bruk. Foregar det
produksjon dvs en eller annen form for bearbeiding av etipkber virksomheten a anse som
verk og bruk.

Det er saerregler for beregning av eiendomsskatt ki@ftanlegg. Disse fremgar av
eiendomsskatteloven 8§ 8A.

Vi viser videre til at Finansdepartementet harlut "ingen del av kommunen skal kunne
fritas for skatt pa verk og bruk hvis denne forktives ut” (skriv av 22.11.1982 fra
fylkesmannen i Nordland).

Etasjefaktorer

Ved hjelp av etasjefaktorer settes gjennomsnittieepa de ulike etasjene i en bygning, med
utgangspunkt i hva som er vanlig funksjon i deruaké etasje.

Faktor 1: Etasjefaktorer:

1.1 Hovedetasje(r) (HO1, HO2 osv) Faktor 1,00
1.2 Underetasje/sokkeletasje (U01, UO2 /| Faktor 0,60
1.3 Loftsetasje (LO1, LO2 osv) Faktor 0,30
1.4 Kjelleretasje (K01, KO2 osv) Faktor 0,20

5.6. Omradefaktor
Faktor 4: Omradefaktor

Leinesfjord, Saurselva, avkj Smatindan, Faktor 1,0
skogsvei Lagmansosen

Leines til Flgstrand (gnr 11) Faktor 0,9
Laskestad,Steigbergvik, vei til Vik Faktor 0,9

Nordfold, tverrvei Ytterkleiva — Ulvegrave| Faktor 0,9
Mglnelva (Laksa), Kjeerlighetskroken

Bogen, vei til Vik, tom Haug, tom Fure Faktor 0,8
(Skillelva), vei til Markvatnet, til Skanland

Nordskott inkl Batberget, til Lund Faktor 0,8
Laksa Faktor 0,8
@vrige omrader i kommunen settes til Faktor 0,7

Faktor 5: Reduksjonsfaktor — bolig pa gardsbrukft:d
| Alle boliger p& gardsbruk i drift | Max faktor 0,9
Dvs at boliger reduseres med 10% i forhold til$aittakstgrunnlag
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6. Rammer for enkelttakseringer

For a sikre mest mulig likebehandling, gnsker Saklky nemnd a trekke opp rammer og
retningslinjer for besiktigelse og taksering avetdendommer.

Alle eiendommer som far utskrevet eiendomsskattisésiktiges. Som hovedregel
giennomfgres utvendig besiktigelse.

Rammene nedenfor er retningsgivende. Besiktigerakaike rammene ved besiktigelse. Ved
awvik gis det kommentarer pa hvorfor rammene awzike

6.1. Bruk av faktorer
Sakkyndig nemnd benytter ytre faktor og indre faktakseringsarbeidet slik:

Faktor 2: Ytre faktor

Besiktiger kan benytte ytre faktor dersom enkefté@nmers verdi pavirkes av spesielle
lokale forholdrundt eiendommen. Eksempler her kan veere:

» Atkomst/tilgjengelighet

» Trafikksikkerhet

* Forurensing (lyd, luft, grunn)

» Randbebyggelse mot trafikkarer

Retningsgivende for bruk av ytre faktor er:

A) Tomteforhold/beliggenhet

2.1 Normal standard / beliggenhet Faktor 1,0
2.2 Darlig standard / beliggenhet Faktor 0,8
2.3 Seerlig darlig standard/beliggenhet Faktor 0,6

Hovedtyngden av tomter skal ha faktor 1,0. Faktor kal imidlertid ivareta det forhold at
tomten kan ha en darlig standard eller beliggenhetHvorvidt slike forhold foreligger
vurderes skjgnnsmessig.

B) Innlagt stream/vann el ikke

2.4 Enheter med innlagt stram og avlgp Faktor 1,0
2.5 Enheter med innlagt stram og uten a'| Faktor 0,8
2.6 Enheter uten innlagt strgam og avlgp Faktor 0,6
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Ytre faktor = (faktor tomteforhold/beliggenhet + faktor stragm/vann)/2

Fritidsboliger
» Fritidsboliger kan variere sterkt i standard oglkea Dette handteres gjennom bruk
av ytre faktor.

» Retningslinjer for bruk av ytre faktor:

» En fritidseiendom med dagens standard (strem, wasyriing og avlgp) far
I utgangspunktet 1,0.

e Fritidseiendommer uten avlgp reduseres med 02 ifgktor
« Fritidsboliger uten avlgp og stram reduseres méd Wtye faktor.

Faktor 3: Indre faktor

Indre faktor benyttes for & korrigere sjablontaksiefra forhold pa eiendommen.
Funksjonalitet, standard og kvalitet kan varieeedirendom til eiendom.

Eksempler pa lav funksjonalitet kan veere storengstius med lite hensiktsmessige
areallgsninger i forhold til dagens bruk. Et areletempel er gamle driftsbygninger i
landbruket, fiskebruk etc. som har fatt ny funksjon

Eksempler pa lav standard kan veere darlig isolgminger med enkle vinduer.

Eksempler pa lav kvalitet kan vaere ratne vinduemering som ikke fungerer,
sar/skader i fundament.

Retningsgivende for bruk av indre faktor i forhaildoygningens standard og kvalitet
er:

A) Bygningens alder

3.1 Bygg bygd i perioden 1981 - > Faktor 1,0
3.2 Bygg bygd i perioden 1960 - 198C Faktor 0,8
3.3 Bygg bygd far 1960 Faktor 0,6

Som utgangspunkt fastsettes aldersfaktor pa grunnipav det aret bygningen er tatt i
bruk.

B) Bygningsmessig tilstand

3.4 Vanlig/normal standard / hevd Faktor 1,0
3.5 Lavere standard / hevd Faktor 0,8
3.6 Restaureringsobjekt Faktor 0,4
3.7 Rivningsobjekt Faktor 0,0

Fremskredet forfall vurderes som restaureringsabjek

Hovedtyngden av eiendommer skal ha indre faktor Al@er har ikke avgjgrende betydning
for fastsettelse av standard. Hvorvidt forfall 1ayger, vurderes skjgnnsmessig under
befaring.

Indre faktor = (faktor alder + faktor tilstand)/2
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6.2. Bruk av protokolltakst

Spesielle eiendommer som fraviker sjablontaksteeneig av andre arsaker enn standard,
kvalitet (indre faktor) og tomteteknisk opparbes#igrad, adkomst. (ytre faktor) far egen
protokolltakst som enten endrer sjablontakstenr{egsprotokoll) eller som erstatter
protokolltaksten (erstatningsprotokoll).

Eksempler pa eiendommer som kan fa protokolltakst e

» Store bygninger der deler av bygningen ikke eukbikke har funksjon
(endringsprotokoll).

» Spesielle eiendommer der sjablontaksten ikke passeF eks eiendom med mange
bygninger med betydelig variasjon mhp stgrrelsstagdard.

* For eiendommer med flere funksjoner, eksempelvisatingsbygg med verksted-,
kontor- og lagerfunksjon.

* Nedlagt driftsbygninger.

« Boliger hvor garasje er en del av bygningen ellbygg.

6.3. Juridiske avklaringer

Lovverket, uttalelser fra finansdepartementet dipawgjarelser trekker opp de juridiske
rammene for takserings- og forvaltningsarbeidettetyil lov om eiendomsskatt.
Nedenfor gjennomgas noen viktige juridiske avkigeinsom vil veere viktig for Steigen
kommune i forbindelse med alminnelig omtaksering.

Det er eiendommen som objekt som skal takseres.
Det legges ikke vesentlig vekt pa eiendommens gaakrDet er eiendommen som objekt slik
den framstar per 1. januar 2009 som takseres.

Privatrettslige avtaler og heftelser skal ikke vekiegges ved taksering
Det er eiendommen som objekt som skal takseresntdeen drar nytte av eiendommen
giennom eksempelvis privatrettslige avtaler, skiakivurderes.

Statlige og kommunalt eide AS

Alle organisasjoner som far var del av kommuneles statens virksomhet og som na er
omdannet til offentlig eide AS og dermed egnediske organisasjoner, skal betale
eiendomsskatt pa lik linje med andre juridiske oigasjoner dersom lovverk eller forskrift til
lovverket ikke entydig sier noe annet.

Fritak iht. eiendomsskattelovens § 5 og 87
Her viser en til "Vedtekter for skattetakster of@ste eiendommer” som vedtas av
kommunestyret, jfr ogsa "Lov om eigedomsskatt dilknunane” § 10.
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7. Kommunikasjon

Sakkyndig nemnda er ansvarlig for takstene somelegg til offentlig ettersyn. Nemnda har
derfor interesse av at eiendomsbesitterne har kapes om hvordan takseringen er lagt opp
og hvilke rettigheter eiendomsbesitter har i fodgilse med takseringen. Disse retningslinjer
er saldes gjort offentlig tilgjengelig.

7.1. Handtering av uforutsette hendelser

Prosjektet vil oppleve uforutsette hendelser. Héridg av slike hendelser kan ikke
planlegges, men en kan trekke opp rammer for h&inden med sikte pa & samordne
handteringen og & sikre at handteringen skjerktig miva i kommunen (prosjektledelse,
administrativ ledelse, politisk ledelse).

Den som registrerer uforutsette hendelser, metdeslik at prosjektledelse, radmann og leder
i den sakkyndige nemnda far informasjon om hendeRadmann og leder i den sakkyndige
nemnda vurderer om ordfarer skal informeres. Lethets/klarer handtering av uforutsette
hendelser i hvert enkelt tilfelle.

8. Saksbehandling av takstforslag

» Sakkyndig nemnd far seg forelagt takstlister fontkoll/gjennomgang. Takstlistene
har informasjon om eier, eieradresse, sjablontakég, av ytre og indre faktor for den
enkelte eiendom og forslag til takst. Nemndmedlemarenmerker, og avgjar selv
hvilke eiendommer de gnsker skal gjennomgas spésigtene.

» Sakkyndig nemnd gjennomgar listene i plenum mekjerm der en har anledning
til & undersgke takseringsgrunnlaget for eiendonemiiemnda gjar stikkpraver for a
sjekke ut at rammene angitt i dette dokumenteefalg

» Sonefaktor, ytre faktor og indre faktor og skragsmm viser den enkelte eiendom
giennomgas ogsa om ngdvendig for & sikre likebdhandv eiendomsbesitterne.

» Enkeltsaker som er vanskelige & vurdere, registregdegges fram for Sakkyndig
takstnemnd som enkeltsaker.

9. Kvalitetssikring

9.1. Dokumentasjon
Dokumentasjon av virksomheten er viktig. Det gjeld&de dokumentasjon av grunnlag for
takseringen og dokumentasjon av saksbehandlinggtekiil takseringen.

9.2. Riktig saksbehandling

Alle takstvedtak gjares forelgpige inntil Sakkyndigmnd har gjennomgatt alle takstforslag.
Nar det foreligger forelgpige vedtak pa alle eiendwer, vurderer Sakkyndig nemnd
prinsipper, takstnivaer og takstforskjeller pa niette for & revurdere om valgte parametere
og prinsipper for enkelttakseringer er riktige. Baldig nemnd kan sa foreta justeringer
giennom endring av rammene for takseringen, foettlara gjgre endelige takstvedtak.
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10. Opplegg for behandling av klager pé takst og fe |l

Offentlig ettersyn og behandling av klager pa takstiktige elementer i arbeidet med a sikre
likebehandling av eiendomsbesitterne. Behandlirayetakster bar fa sterkt kvalitetsfokus.
Ved siden av den enkelte eiendomsbesitter harfogs@nnskapet klageadgang pa takster
fastsatt av Sakkyndig nemnd. Praktisk opplegkiagebehandling kan kommunen ta stilling
til nar resultatet fra offentlig ettersyn foreligge

10.1.Feil og feiloppretting

Dersom Sakkyndig nemnd har gjort &penbare feil dette rettes opp av nemnda selv. Saken
bringes da ikke fram for Sakkyndig overtakstnemvet feilretting av takst skal
eiendomsbesitter fa nye tre ukers klagefrist péakgt.

Spesielt for saker der det vises til feil faktagrag, gis administrasjonen rett til & korrigere
og gi svar til klager pa vegne av Sakkyndig nemmuaat faktagrunnlag og takst er rettet opp.
Klager far na ny frist for & klage pa korrigert$ak

Klager der Sakkyndig nemnda opprettholder sittdpankt, oversendes til Sakkyndig
overtakstnemnd til endelig behandling.

10.2.Behandling av klager
Det finnes flere metoder for praktisk behandlingklager pa takst. Det praktiske
behandlingsopplegget kan Sakkyndig overtakstnemstilting til senere i prosessen.
Administrasjonen skal uansett valg av opplegg fag&behandling:

« Journalfgre alle klager og henvendelser om fell

« Kategorisere klager og henvendelser om feil
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